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Om detaljplan

Detaljplanen ar ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. Detaljplanen reglerar vad en
fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens foérutsattningar gérs dven regleringar pa mer detaljerad niva,
exempelvis gallande hur hog och stor bebyggelsen tillats vara. En detaljplan
bestar av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.

Medverkande

Planarkitekt
Josef Karlsson
Oskar Sandberg

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

Plankarta
Planbeskrivning
Undersokning av miljopaverkan

Lansstyrelsens yttrande om undersékning av miljopaverkan

Geoteknisk utredning, Struktor 2014
Trafikutredning, Struktor 2014

Utredning teknisk férsérjning, Struktor 2014
Riskutredning, Struktor 2014
Immissionsutredning, Struktor 2014
Skuggstudie

Volymstudie

Granskningsutlatande

Justeringar
Pé plankartan:

Plankartan kompletterades infor granskning med planbestimmelse om att ventilationsintag pa
byggnader inom 40 meter fran jarnvdgen ska placeras pa sida som vetter bort fran jarnvagen.
Plankartan kompletterades infor granskning med en upplysningstext; ”Vid utformning av
omradet ska ett 100-arsregn beaktas och detta ska bevakas i den fortsatta projekteringen”.
Plankartan kompletterades infér granskning med bestdimmelse om att marklov krévs éven for
grav- och schaktarbeten vid all¢ inom kvartersmark.

Plankarta justerades infér granskning sé att exploateringsgraden pa kvartersmark med
anvédndningen industri regleras till 50 % av fastighetsarean.

Plankartan justerades infor granskning sé att byggnader som nirmast kan uppforas 30 meter fran
nirmaste sparmitt pa Jonkdpingsbanan.
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I planbeskrivningen har efter granskning och samrddkompletterats med:

[lustrationer 6ver bebyggelsens paverkan frén gatumiljoerna pé Frejgatan och Odengatan vid
ett maximalt genomforande av nollalternativet och planforslaget.

Illustrationer och beskrivningar av upplevelsen av ett maximalt genomférande av
nollalternativet och planforslaget.

Beskrivning av stadsdelen Vistertulls bevarandevérde dndras till nationellt bevarandevérde.
En beskrivning av exploateringsavtalets overgripande syfte och eventuella konsekvenser av ett
genomforande med stod av avtalet.

Ett fortydligande om vilken part som initierar och bekostar fastighetsbildningen for nya
ledningsrétter.

Att det framgér att &ven byggnader inom 40 meter fran Jonkdpingsbanan omfattas av
bestimmelser om skydd mot stérningar.

Bilder som visar utsikten frén bostdderna pa fastigheten Fabrikdren 13 vid maximal utbyggnad
av nollalternativet i jamforelse med planforslaget.

Ratt aktbeteckning for Lr 10, ledningsrétt fjarrvarme till granskningsskedet.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 28 augusti 2018, § 101, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att
ta fram en ny detaljplan for Lantmannen 7 och del av Gamla stan 2:26.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstillt for
samrad fran den 14 januari till och med den 4 februari 2020, och under denna period kunde
synpunkter ldmnas pa forslaget. Efter samradet har planforslaget justerats och var utstéllt for
granskning mellan 8 februari och 2 mars 2021. Under perioden kunde synpunkter ldmnas pa
forslaget.

Bild 1 visar en 6versiktsbild och planomradets placering i Falképingsstad.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att undersdka mojligheten att inom delar av industriomradet uppfora
hogre bebyggelse dn vad som medges i géllande detaljplan samt justera omrade for gang- och
cykelvég. Planen syftar dven till att i detaljplan bevara den dagliga verksamheten inom del av
Gamla stan 2:26. Planen syftar ocksa till att mo6jliggora for parkering och atervinning samt att
en del av Balderstensgatan blir infartsvég till nérliggande bostadsfastighet. Detaljplanen syftar
dérutover till att bevara befintliga alléer.

Huvuddragen innebér att bebyggelse inom omréade for industri far uppforas hogre én tidigare
inom vissa delar av omradet samt att bebyggelse tillats inom omrade som tidigare planlagts som
gang- och cykelvig. Planforslaget innebir ocksé att Dagcenter Freja blir kvar istéllet for
uppforandet av industribebyggelse. Ett omrade som tidigare planlagts som park med enskilt
huvudmannaskap planldggs som parkering for besokare till centrum med mojlighet att uppfora
en atervinningsstation.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detta forfarande har valts eftersom planforslaget i huvudsak stimmer 6verens med
géllande oversiktsplanen, inte antas medfora betydande miljopaverkan eller vara av signifikant
intresse for allménheten.

Standardférfarande

. . Sérskilt-
m Laga -

Bild 1 visar standardforfarandets processteg.

1.4 Plandata

Lige

Planomradet ligger inom Falkopings tétort cirka 300 meter nord vést om Stora torget samt 1,5
kilometer fran Falkopings resecentrum. Planomradet ligger strax dster om Jonkopingsbanan och
soder om Odengatan.
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Foreslaget planomrade

Bild 3 visar planomradets utbredning markerat i rott.

Areal
Planomradet omfattar knappt 53 000 kvadratmeter.

Markagoférhallanden

Marken inom planomradet fordelas pa hela eller delar av tre fastigheter. Falkopings kommun
dger fastigheterna Gamla stan 2:26 och Kyrkeror 1:1 4gs som delvis finns inom planomradet.
Fastigheten Lantmannen 7 som helt omfattas inom planomradet 4gs av Falkdpings Mejeri.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan fér Falképings kommun 2017-2030,
antagen av kommunfullmaktige den 26 februari 2018, §44 och ingar framst i Falevi — Kyrkerors
verksamhetsomrade men ingar dven delvis i anvidndningen tétort. Eftersom planforslaget framst
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syftar till att m&jliggora industribebyggelse anses planforslaget vara i enlighet med
oversiktsplanen, se bild 4 nedan.

Torsoaty

Bild 4 visar gillande 6versiktsplan 2017-2030 antagen den 26 februari 2018. Planomradet markerat i
rott.
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Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas framforallt av tva detaljplaner antagna ar 1992 och 2015.
Delen av planforslaget som innefattar Odengatan och Bangatan norr om végtunneln omfattas av
fem detaljplaner upprittade mellan 1955 och 1993. Planerna reglerar marken till gatumark.
Delen av planomradet som omfattas av detaljplanen fran 1992 reglerar omraden for gata och

park. Detaljplanen fran 2015 reglerar mark for industri och park.

1993

Skl 111062
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VASTERTULL, FALKOPINGS STAD
FALKOPINGS KOMMUN

DETALJPLAN

STADEEYGONADSAVDELNINGEN, 2015-07-02

Bild 5 visar gillande detaljplaner, i huvudsak en fran 2015 och en fran 1992 men &ven fran 1955, 1981,

1989 och 1993. Planomradet 4r markerat i rott.

lanarktest
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2. Forutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

BGEMASTARD:

Bild 6 illustrerar ett mojligt genomférande av planférslaget.

10



Laga krafthandling
Detaljplan fér fastigheten Lantmannen 7 m.fl

Planforslaget innebéar framst att byggnader kan uppforas hogre 4n i géllande detaljplan, som
hogst 20 meter i nock, inom fastigheten Lantmannen 7. Forslaget innebér till skillnad fran
géllande detaljplan att byggnader inte kan uppforas i fastighetsgrins mot norr och Gster.
Planforslaget medfor ocksé att den dagliga verksamheten i omrédet blir planmissigt korrekt
eftersom platsen tidigare planlagts for industri. Omréde for gang- och cykelvigen ldngs
Bangatan i befintlig plan korrigeras sa att det omfattar diar gdng- och cykelviagen faktiskt finns.
Ett omrade soder om Lantmannen 7 som idag dr en oanvénd yta, planlagd for park med enskilt
huvudmannaskap, foreslas dndras till parkeringsplats och atervinningsstation for att skapa
parkeringsplatser nira centrum och kunna ersétta atervinningstation pa annan plats. En del av
Balderstensgatan foreslas dndras till bostadsfastigheten Fabrikoren 13, 6ster om gatan, for att
bilda en ny infartsvég till bostdderna. En effekt av planldggningen blir ocksa att det blir enklare
att avlédsa vilken detaljplan som géller var eftersom delar av dldre detaljplaner inkorporeras.

2.2 Bebyggelse
Forutsattningar

Kulturmiljovarden

Stadsdelen som planomradet dr placerad i har ett nationellt bevarandevirde, vilket 4r den hogsta
klassningen av tre. Inom planomradet fanns endast en byggnad, som numera &r riven, som hade
ett regionalt bevarandevirde. I planomradets nérhet finns bebyggelse som har regionalt och
lokalt bevarandevérde. Planomradet har utpekats i kommunens kulturmiljéutredning som téaligt
for forandring utan skada pé riksintresse for kulturmiljovérden. Undantagen ér Frejagatan och
Odengatan som ér kénsliga och med risk for fragmentering av virdebérande karaktérsdrag.
Eftersom verksamheten pa fastigheten Lantmannen 7 funnits pa platsen under ldng tid och
pavisar den langvariga jordbruksdriften som finns i kommunen kan det ocksa ses som en del av
kulturmiljon och dé framforallt byggnaderna langst Odengatan och speciellt de med valmat tak.
Ett maximalt genomforande av gillande detaljplaner skulle innebéra att byggnad uppfors dver
hela Frejagatan samt i fastighetsgréns langs exempelvis Odengatan. Det skulle innebéra att
Frejagatan skulle avslutas i en byggnad och inte lingre mota Balderstensgatan, se bild 7 nedan.
Hur stor yta som far forses med byggnad och byggnadernas utformning regleras inte heller i
géllande detaljplan.

Stads- & landskapsbild

Planomrédet avgrinsas i vister av Jonkopingsbanan och inom planomradet stracker sig
Bangatan samt en gang- och cykelvég fran norr till soder. I norr avgrénsas planomradet av
kvartersmarken norr om Odengatan med dess dubbelsidiga allé. I soder och Oster angrénsar
planforslaget bostadsomraden. Omkringliggande bebyggelse dr av varierande storlek och hojd
men som lagst cirka 8 meter hdga i nock och som hogst cirka 14 meter hoga i nock. Inom
planomradet moéts de fore detta gatorna Frejagatan och Balderstensgatan. Planomradet &r forsett
med byggnader av varierande hdjd varav den hogsta ar ungefir 17 meter 6ver angransande mark
samt med en skorsten. Langs Odengatan finns byggnader med fasad av rétt tegel samt med
valmat tak med hogsta nockh6jd om drygt 11 meter. Langs gatan finns dven byggnader med
platt tak med hogsta nockhdjd om knappt 7 meter och fasad av betongplattor med sjosten. Vissa
av byggnaderna inom fastigheten har fasad av bade rott tegel och vit betong men de flesta
fasader dr endast av vit betong eller vit plat. De flesta byggnaderna har platt tak men vissa har

11
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pulpet- eller sadeltak pa stora delar av taken finns flertalet installationer och skorstenar. Pa
omradet fanns tidigare en silobyggnad som var cirka 50 meter hog.

I gdllande detaljplan regleras totalhdjden inom ett omrade lingsmed Odengatan till 7 meter
vilket medfor att en del av en byggnad &r planstridig enligt géllande planen.

Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljovarden

Bild 7 visar utgangpunkterna fér nedanstaende bilder dir bild 8 och g &r tagna vid V2 och bild 10 och
11 &r tagna vid V1.

12
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Bild g visar planférslagets paverkan pa Frejagatan ifrain samma plats som bild 7.

13
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Bild 10 visar nollalternativets paverkan pad Odengatan fran nirheten av korsningarna med Parkgatan

och Sankt Olofsgatan.
S : ym = = —_

Bild 11 visar planférslagets paverkan pa Odengatan fran narheten av korsningarna med Parkgatan och
Sankt Olofsgatan.

14
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Placering

Byggnader ska placeras inom e¢j prickad mark, detta hanvisar bebyggelse inom fastigheten
Lantmannen 7 till generellt 6 meter fran fastighetsgréns, forutom dér befintlig bebyggelse ar
nérmare. Enligt géllande detaljplan tillats bebyggelse i fastighetsgréins vilket omdjliggor for
exempelvis skotsel av byggnader inom fastighetsgréns. Bebyggelse inom anvidndningen daglig
verksamhet hdnvisas till minst fyra meter fran fastighetsgrins med undantag for en del av en
byggnad som ligger ndrmare fastigheten. Inga byggnader foreslds f& uppforas inom omrade med
anvindning bostider.

Stads- & landskapsbild

Planforslaget medger uppforande av hogre byggnader inom delar av omrdde med anvidndningen
industri dn gillande detaljplan. D4 fastigheten ligger i ett tAtbebyggt omrade kommer paverkan
fran eventuellt hogre byggnader, inom planomradet, mirkas néra och inte ndmnvart pé avstand.
Sett lagt ifran skulle endast hdga skorstenar kunna paverka horisonten eftersom deras hojd inte
regleras av bestimmelsen nockhojd.

Bild 12 visar utsikten fran bostadshusen lings Balderstensgatan mot Mésseberg enligt maximalt

utbyggnad av nollalternativ.

15
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Bild 13 visar utsikten fran samma plats som bild 12 mot Mé&sseberg enligt maximal utbyggnad av

planforslaget.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden for industrimarken pa fastigheten Lantmannen 7 foreslés regleras till
storsta tilldtna byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean. Det innebér att byggnader kan ticka
hélften av fastighetens yta vilket innebar ungefér 16 440 kvadratmeter, alltsa knappt 5 000
kvadratmeter mer 4n idag. Det ger mojlighet for utbyggnad samtidigt som stadsbilden inte
bedoms péverkas betydande. Exploateringsgraden mdjliggdr ocksa for utrymmen for trafik och
parkering kan skapas inom fastigheten.

Exploateringsgraden for del av gamla stan 2:26 regleras till en byggnadsarea om 30 % av
fastighetsarean inom anvéndningsomradet. Bestimmelsen innebdr att cirka 1 260 kvadratmeter
av anviandningsomréadet kan forses med byggnad, alltsé lite drygt 200 kvadratmeter mer 4n idag.
Det mojliggor for en mindre utbyggnad samtidigt som det finns méjlighet for parkering och
friytor.

Utformning & volymer

I planforslaget regleras inte utformningen av byggnader specifikt men byggnaders hdjd regleras.
Inom kvartersmark foreslas framst bestimmelse om hogsta nockhdjd 6ver marken, forutom for
de transformatorstationer som ligger utmed Odengatan som foreslés regleras till en hdgsta
byggnadshojd 6ver marken.

Héjdregleringen for industrimarken okar stegvis frén fastighetsgréns till de centralare delarna av
Lantmannen 7. Mot fastighetsgréns i Oster och mot Odengatan tillats den néirmaste bebyggelsen
uppforas med en nockhdjd om 10 meter 6ver marken. En nockhdjd om 15 meter 6ver marken
foreslas 1 ett tio meter brett strak parallellt med fastighetsgrans mot Odengatan och Bangatan.
For industriomradet pa Frejagatans sodra sida och véster om dagcentralen far bebyggelse
uppforas med hogst 10 meter i nockhéjd. Omradet med anvéandning industri, véster om
fastigheten Fabrikoren 13 foreslas regleras med en nockh6jd om hdgst 3 meter. Byggnader inom
del av Gamla stan 2:26 far uppforas med en hogsta nockhdjd om 7 meter 6ver marken. Se bild
14 nedan som illustrerar de olika ytornas foreslagna hojdregleringar samt figur 24 i kapitel 2.10

16
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Bild 14 illustrerar var inom planomréadet de olika héjdregleringarna finns.
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Bild 15 visar ett fotomontage med ungefirlig siktspaverkan av en total utbyggnad av byggritten sett
fran Aspangsvigen med Alleberg i bakgrunden. Féreslagen exploateringsgrad ir inte beaktad.

18
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Bild 16 visar var fotografiet i bild 15 ar taget med planomradet markerat i rétt.

Skillnaden mellan detta planforslag och idag géllande detaljplan &r frimst markbar pa avstand

eftersom de hogsta hojderna framforallt koncentreras till de inre delarna av planomradet. En
fullstandig utbyggnad av planforslaget skulle inte bryta horisonten eller siktlinjen fran
sluttningen av Mdsseberg, vilket framgér i bild 14. Undantag fran detta skulle vara mycket hoga
skorstenar. Vyer mot centrum och kyrkan skulle inte heller paverkas i jaimforelse med ett
genomforande av gillande detaljplan, vilket framgar av bild 17 och 18 nedan.

Bild 17 visar vyn mot Lantmannen 7 frdn Bangatan i hojd med viadukten 6ver Odengatan med
genomférande enligt gillande detaljplan (Nollalternativet).

Bild 18 visar vyn fran samma punkt som figur 9 med genomférande enligt detta planférslag, utan

beaktning av féreslagen exploateringsgrad.

Skuggning

Bebyggelsen norr, dster och sdder om planomrédet paverkas av skuggning av ett maximalt
utnyttjande av bebyggelseritten enligt forslaget. Skuggningseffekten har studerats utan hidnsyn
till trdd eller liknande som finns i omradet.

Bostadsbebyggelsen norr om planomrédet borjar skuggas fran 16:00 vid vér- och
hostdagjdmning. Omradet skuggas inte alls under sommaren men skuggas under samtliga
timmar som solen dr uppe under vintersolstandet. Skuggningsstudien har inte tagit hinsyn till
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skuggningen av trdden i Odengatans dubbelsidiga allé. Inte heller foreslagen exploateringsgrad
har beaktats eftersom det inte i detaljplaneforslaget avgdrs var inom byggratten byggnader
uppfors.

Bostadsbebyggelsen Oster om planomradet borjar skuggas frén ungefar klockan 15:30 vid var-
och hostdagjimning, vid klockan 16:30 under sommarsolstandet och cirka klockan 15:00 vid
vintersolstandet.

Byggnaderna i bostadsomradet soder om planomradet paverkas av skuggning under sommaren
frén ungefér klockan 19:30.

Se bifogad skuggstudie for mer exakt illustrering av skuggningseffekten av forslaget.

Bebyggelsen i samtliga bostadsomraden i ndrheten av planomradet far vid maximalt utnyttjande
av foreslagen byggritt solljus i minst fem timmar mellan klockan 09:00 och 17:00 vid vér- och
hostdagjamning. Det betyder att rekommendationerna i Boverkets skrift ”Solklart” frén 1991
efterlevs vid genomforande av planforslaget.

Bild 19 visar skuggningseffekten av maximalt utnyttjad byggratt vid vardagsjamning, 20 mars klockan
16:00.
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2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

En gang- och cykelvig gér idag ldngs Bangatan i omradets véstra del, den &r en del av den sa
kallade hélsoslingan. Det forekommer dven gang- och cykeltrafik l&ngs dvriga gator inom och i
nérheten av planomréadet. Det kan handla om boende eller personer med malpunkter langs
gatorna sa som dagliga verksamheten.

Biltrafik

Inom planomradet forekommer idag personbilstrafik pa Bangatan i planomradets vistra del, pa
Tradgardsgatan och Balderstensgatan i den sodra delen av planomradet samt pa Odengatan i
planomrédets norra del. Biltrafik forekommer &ven pa Frejagatan exempelvis till och frén den
verksamheten pé Gamla stan 2:26.

Kollektivtrafik

Néarmaste héllplats for kollektivtrafik finns cirka 200 meter Osterut vid S:t Olofsgatan och
Falkopings resecentrum ligger cirka 1,5 kilometer norr om planomrédet.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser for den dagliga verksamheten finns inom fastigheten. Verksamheten pé
fastigheten Lantmannen 7 har parkeringsplatser dels inom fastigheten men &ven genom servitut
pa fastigheten Fabrikoren 17.

Godstrafik

Verksamheten pa fastigheten Lantmannen 7 genererar godstransporter som aker till och fran via
Bangatan. Vistra stambanan #r led for farligt gods. Aven verksamheten p4 Gamla stan 2:26 tar
emot och generar vissa transporter som anldnder och ldmnar frén Bangatan via servitut dver
fastigheten Lantmannen 7.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

I planforslaget ingér befintlig gdng- och cykelvig i anvindningen gata vilket innebér att ytan for
géng- och cykeltrafik minskas till det omrade som faktisk utgér gang- och cykelbana léngs
Bangatan. Géende och cyklister med malpunkt i den dagliga verksamheten kan fortsatt anvinda
Frejagatan eftersom dér finns servitut dver fastigheten Lantmannen 7.

Biltrafik

Planforslaget innebar att biltrafik till verksamheten pé fastigheten Lantmannen 7 hinvisas till
parkeringen med anslutning till Odengatan eller via Bangatan. Den dagliga verksamheten
ansluter till det allménna gatunétet via servitut pa fastigheten Lantmannen 7 till Frejagatan.
Biltrafik frén bostéderna pé fastigheten Fabrikoren 13, sdder om planomrédet, kan ansluta till
Tradgéardsgatan via Balderstensgatan som &vergar till bostadsfastigheten. Ytterligare utfarter fér
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inte enligt forslaget uppforas mot Bangatan, eller Odengatan men utfarterna mot Bangatan far
flyttas.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatser for verksamheter och bostider ska iordningstéllas i enlighet med kommunens
parkeringspolicy. Parkeringsplatser kan iordningstéllas i omradet som i plankartan har
anvandning parkering och dtervinningsstation. Dessa parkeringsplatser dr dock inte sarskilt
avsedda for verksamheterna eller boende i omréadet utan for allménheten eftersom det saknas i
omradet. Omrédet omfattar cirka 2 700 kvadratmeter, varav en eventuell dtervinningsstation
skulle kunna uppta minst omkring 400 kvadratmeter.

For verksamheten pa fastigheten Lantmannen 7 och den dagliga verksamheten pa del av Gamla
stan 2:26 ska parkeringsplatser iordningstillas enligt parkeringspolicy och -norm antagen av
kommunfullmiktige den 25 juni 2018.

Eftersom planforslaget medger en exploateringsgrad om 50 % av fastighetsarean inom omrade
med anvindningen industri medfor det en bruttoarea (BTA) om cirka 16 440 kvadratmeter
berdknat pa en vaning. Enligt policyn ska det per 1 000 BTA som mest ordnas 10,6
parkeringsplatser for verksamma och 1,2 platser for besdkare. Det innebér att det totalt behdver
iordningstéllas 194 platser for bilar vilket bedoms vara mgjligt inom fastigheten. Det finns dven
ett servitut (1499-834.1) kopplat till fastigheten Lantmannen 7 for parkering om 25 platser pa
fastigheten Fabrikoren 17.

Planforslaget medger en exploateringsgrad om 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet for daglig verksamhet och eftersom nockhojden ar sju meter 6ver marken
mojliggors for en BTA om 1 260 kvadratmeter. Parkeringspolicyn innehdller inte specifika
parkeringstal for daglig verksamhet, darfor har parkeringstal for dldreboende anvénts. Det
innebdr att det per 1 000 BTA ska ordnas 2,1 parkeringsplatser for verksamma och 2,2 for
besdkare. Sammanlagt behover det finnas mojlighet att iordningstilla 6 platser for bilar vilket
bedoms vara mdjligt inom fastigheten.

Godstrafik

Godstrafik till och fran framf6rallt verksamheten pa fastigheten Lantmannen 7 men dven den pa
Gamla stan 2:26 kommer ga via Bangatan. Ytterligare in- och utfarter frain Lantmannen 7 far
inte iordningstéllas mot Odengatan, Balderstensgatan eller Bangatan. Till Lantmannen 7 finns
in- och utfart fran Bangatan och verksamheten pa delen av Gamla stan 2:26 far anvénda dessa
genom ett servitut som belastar fastigheten Lantmannen 7.

2.4 Gronstruktur

Férutsattningar

Park- & vattenomraden

I gillande detaljplaner finns ett parkomrdde med enskilt huvudmannaskap mellan Bangatan,
Balderstensgatan och Tradgérdsgatan sdder om fastigheten Lantmannen 7 som till storsta del
inte fardigstillts som park.
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Naturomraden

Det finns inga naturomraden inom planomradet.

Lek & rekreation

Det finns inga omraden for lek och rekreation inom planomradet.

Avstand till narmsta gronyta

Det ndrmaste storre gronomrade ar Planteringsforbundets park (Plantis) som ligger ungefér 130
meter nordost om planomrédet.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgér fran ekosystemtjénster vilket innebér att en utgdngspunkt till nyttan av
gronska utifrén att den jamnar ut temperaturskillnader, skapar 14, ger 16vskugga, minskar
avrinningen av dagvatten, forbéttrar luftkvalitet, hilsa och vilbefinnande. De virden som
redovisas dr métbara och ekonomiska effekter av gronytorna. Gronytefaktorn berdknas som ett
genomsnittligt virde for fastighetens yta och bildar dérfor ett varde mellan O och 1. Grésytor,
ytor for dagvattenhantering, trdd, buskar och annan gronska ger hogre viarde dn harda ytor som
exempelvis asfalterade ytor.

Gronytefaktorn har berdknats for all kommunalédgd mark inom planomrédet, det innebar fraimst
gatumarken men dven delarna av Gamla stan 2:26 som 1 géllande detaljplan har anvindningen
park och den del som har anvdndningen industri.

Gatumarken inom planomradet omfattar cirka 12 050 kvadratmeter varav cirka 10 940
kvadratmeter dr hardgjorda ytor och cirka 1 110 kvadratmeter inte dr hardgjord. Inom den icke-
hardgjorda marken finns dessutom tréd, gras och mindre buskar. Sammanlagt innebér det att
ytorna har en gronytefaktor om 0,14.

En del av fastigheten Gamla stan 2:26 &r ett omrade mellan Balderstensgatan och Bangatan som
i gillande plan delvis &r parkmark. Omrédet 4dr knappt 2 280 kvadratmeter stort och bestér
frémst av grus- och grasytor men innehaller dven nagra trdd. Denna yta har en gronytefaktor om
0,58.

Fastigheten del av Gamla stan 2:26 ar knappt 4 200 kvadratmeter stor varav knappt 2 350
kvadratmeter 4r hardgjord eller bebyggd. Utdver att cirka 1 850 kvadratmeter bestér av gris
finns dven fem trdd och en hick. Sammanlagt innebér det att ytan har en gronytefaktor om 0,45.
I gillande detaljplan &r dock ytan planlagd for industriindamal vilket skulle innebéra att ytan
fick en betydligt lagre gronytefaktor, ndrmare 0.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det ménskliga
vélbefinnandet som kommer frén naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjénster: forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande. De forsorjande tjinsterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmél. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjénsterna ar de
som ger upplevelsevirden och de stodjande tjédnsterna &r de som skapar forutséttningarna for att
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alla de andra ekosystemtjinsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Inom och i ndrheten av planomradet finns forsorjande-, reglerande-, kulturella- och stodjande
ekosystemtjanster. De flesta tjdnsterna dr kopplade till de storre trid som finns framst langs
Odengatan och Balderstensgatan. Traden bidrar till att: Binda koldioxid, rena luften frén
partiklar, hantera dagvattnet, minska upplevelsen av buller, fungera som spridningskorridor for
véxt- och djurliv samt férskona omgivningen med sina praktfulla tradkronor. Trdden som ingér i
alléer skyddas av generellt biotopskydd.

Den gang- och cykelvidg som gar genom planomrédet lings Bangatan ingér i den av kommunen
utpekade hélsoslingan och bedoms dérfor vara av virde for friluftslivet.

I planomradet finns kulturhistoriska varden kopplade till bland annat vissa byggnader inom
fastigheten Lantmannen 7 som berikar staden och beréttar om dess historia.

Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Det planlagda parkomrédet i omréadets sodra del regleras i planforslaget till parkeringsplatser for
besokare till centrum.

Avstand till narmsta gronyta
Planforslaget innebér ingen fordndring vad géller avstind till gronyta.

Gronytefaktor

Vid ett genomforande av detaljplaneforslaget kommer cirka 2 050 kvadratmeter av kommunens
mark lings Bangatan séljas till fastigheten Lantmannen 7. Eftersom marken ar hardgjord
minskar mdngden gatumark och andel gatumark som ar hardgjord minskar vilket far effekten att
gronytefaktorn for gatumarken Okar trotts att inga nya grona ytor, tridd eller liknande tillkommit.
Gronytefaktorn for gatumarken blir vid ett genomforande av detaljplaneforslaget 0,17.

Den tidigare planlagda parkmarken séder om Lantmannen 7 foreslas bli omrade for parkering
och atervinningsstation. Det betyder att omradet kan bli hardgjort for de &ndamalen.
Planforslaget skyddar dock trdden som finns i omradet. Det innebér att tréden blir kvar och att
ett omrade runt dem troligen inte kommer bli hardgjort. Gronytefaktorn for omradet vid ett
genomforande av planforslaget blir troligen som minst 0,1. Fordndringen bedoms vara
acceptabel eftersom ytan innan planens genomforande dr oanvénd utan tydligt &ndamél samt for
att gora utrymme for allménna parkeringsplatser samt en atervinningsstation.

Den dagliga verksamheten f6rblir inom samma yta men markanvéndningen faststélls i
detaljplaneforslaget istillet for anvandningen industri som i gillande detaljplan. Ett
genomforande av planforslaget skulle kunna innebéra att 30 procent av omradet bebyggs samt
att all mark blir hardgjord och att alla triad félls eftersom planforslaget inte innehéller nagra
bestdmmelser som reglerar detta. Det skulle innebédra en gronytefaktor om 0, det &r dock
troligare att inga storre fordndringar sker och att gronytefaktorn framdver forblir ungefér 0,45
eller nagot ldgre.
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Ekosystemtjanster

For att skydda ekosystemtjanster kopplade till alléerna langs Balderstensgatan och Odengatan
reglerar planforslaget att dessa trad ska bevaras. Gang- och cykelvdgen lings Bangatan foreslas
bevaras i befintligt skick. Att mojliggora for en utveckling av bebyggelsen inom fastigheten
Lantmannen 7 bedoms viktigare dn sékerstilla bevarandet av de kulturella ekosystemtjdnsterna
kopplade till byggnader inom fastigheten.

2.5 Social struktur

Férutsattningar

I niromradet finns idag bostdder ster, soder samt till viss del norr om planomrédet.
Verksamheter finns vister om samt till viss del norr om planomrédet. I planomradet norra del
finns Odengatan som beddms verka som barriér till bebyggelsen pa andra sidan. Det finns dock
overgangstillen och upphdjningar i gatan for att minska barridren for fotgéngare eller cyklister.
Aven Bangatan i planomradets vistra del tillsammans med Jénkdpingsbanan beddms inneha en
barridreffekt for fotgéingare och cyklister. Dock finns en viadukt under bade Bangatan och
Jonkdpingsbanan. Moéjlighet finns att ga och cykla forbi omradet pa gang- och cykelvégen lédngs
Bangatan, det finns dven trottoarer ldngs bada sidorna av Frejagatan samt en sida av
Balderstensgatan. Verksamheten inom fastigheten Lantmannen 7 &r &ven den en barridr
eftersom det &r inhdgnat. Tillgéngligheten till verksamheten pa fastigheten Lantmannen 7 ar lag,
det finns parkeringsplatser i nidrheten av entrén men inga handikapparkeringar. Barn vistas i
ndromradet framst i ndrheten av forskolan Urd och Planteringsforbundets park cirka 130 meter
nordost om planomradet. Barn vistas dven vid Kyrkerorsskolan cirka 170 meter norr om
planomrédet. Personer med intellektuella och fysiska funktionsnedséttningar vistas inom och
kring planomrédet eftersom den dagliga verksamheten ligger inom planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Planforslaget bedoms inte méarkbart paverka vardagsliv och hallbara transporter,
boendesegregation eller barnkonventionen utan syftar frimst till att mojliggdra for hdgre
bebyggelse inom redan befintligt industriomrade. Den dagliga verksamhet som planen foreslar
ska fortsétta finnas i omradet utgoér en motesplats. Planforslaget bedoms kunna innebéra nagot
fler transporter, frimst pd Bangatan. Paverkan pa barn och personer med intellektuella och
fysiska funktionsnedséttningar i nidrheten av planomradet beddms bli liten.

2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Alléer

Inom planomrédet finns alléer langs Balderstensgatan och Odengatan som skyddas av det
generella biotopskyddet.
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Planomrade

mmmmmmm Alléer/Trad

Bild 20 visar de alléer och tridd som finns inom planomradet. Triden finns dven markerade i bild 21
nedan.

Trad

Inom omrédet med foreslagen anviandning parkering och atervinning sdder om fastigheten
Lantmannen 7 och véster om bostdderna pé fastigheten Fabrikoren 13 finns utover del av den
dubbelsidiga allén dven tva storre trdid som skyddas enligt gidllande detaljplan.

Skyddade arter

Den rodlistade arten pilgrimsfalk har tidigare identifierats inom omrédet men omrédet beddms
inte vara signifikant for arten da den identifierats vid den 50 meter hoga silo som rivits.
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Planforslag & konsekvenser

Alléer

Den dubbelsidiga allén lings Balderstensgatan ingér i tre olika anvindningsomraden. Fyra av
traden pa den Ostra sidan ingar i kvartersmark med anvindning bostdder och foreslas skyddas
fran avverkning genom utdkad lovplikt for fallning av trad samt grév- och schaktarbeten.
Darutdver skyddas trdden av bestimmelse om att trid i allé endast far fillas om de ar sjuka eller
utgdr en sékerhetsrisk. Ett av trdden pé den Ostra sidan ingar i kvartersmark med anvéndning
industri och foreslds skyddas pa samma sétt som ovan. P& den véstra sidan av allén ingar tre av
triden i allmén plats med anvdndning parkering och atervinning och skyddas med
bestdmmelsen trdd ska bevaras. Ett av triden pd den véstra sidan ingér i kvartersmark med
anvindning industri och skyddas av samma bestimmelser som trddet pa den Ostra sidan.

Den dubbelsidiga allén lings Odengatan skyddas med bestimmelse om att all¢ ska bevaras,
vilket innebér att trdd kan tas ned men maéste aterplanteras. Liknande bestdimmelse finns for
triden i omradet for parkeringsplatser och atervinning. Eftersom kommunen har radighet 6ver
de allménna platserna kriavs ingen utokad lovplikt for att skydda triden inom dessa omraden.

Trad

Traden inom omréade for parkeringsplatser och dtervinningsstation sdder om fastigheten
Lantmannen 7 skyddas genom en planbestdmmelse om att de ska bevaras. Vilka trdd som ska
bevaras framgér i bild 21 nedan som 4r markerade i grundkartan.
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Bild 21 illustrerar vilka trad inom omrade med anvédndningarna p-platser som ska bevaras.
2.7 Teknisk forsorjning
Foérutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Fjarrvarmeledningar gar langs Frejagatan och servisledningar gar in till del av fastigheten
Gamla stan 2:26 samt till Lantmannen 7.

Ledningsrétt for hogspénningsledningar finns i ett omradde mellan Odengatan och Frejagatan dér
Buregatan tidigare legat samt ldngs en stricka av Frejagatan och fortsétter sedan langs
Balderstensgatan ned till Tridgardsgatan. Det finns dven hogspanningsledningar fran dér
Frejagatan moter Balderstensgatan till Odengatan samt ldngs Bangatan. Inne pé fastigheten
Lantmannen 7 finns en transformatorstation varifran el sedan leds ut och forser byggnaderna
inom fastigheten Lantmannen 7 och ytterligare en stir norr om byggnaderna mot Odengatan. Ett
flertal kabelskép for 14gspéanning finns placerade vid Frejagatan och Balderstensgatan med
lagspanningskablar dragna till industribyggnaderna.
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Teleledningar finns under Balderstensgatan, Frejagatan samt i det ledningsstrak som ar anlagt
mellan Odengatan och Frejagatan. Serviser finns till alla fastigheter. Ett kabelskap for telefoni
star vid parkeringsinfarten vid Odengatan.

Optokablar finns under Balderstensgatan samt foljer fjarrvarmeledningarna under Frejagatan
och in till fastigheterna.

Dricksvatten & spillvatten

Fastigheterna inom planomradet &r anslutna till det kommunala dricksvattennétet men
skyldigheten att leverera vatten till industrin géller endast hushallsvatten och alltsé inte vatten
som anvinds i den industriella processen. Kommunala dricksvattenledningar gar under
Bangatan, Odengatan samt delar av Frejagatan och Balderstensgatan. Huvudbyggnaden pa
fastigheten Lantmannen 7 &r anslutet via servis i Odengatan i norr samt Balderstensgatan och
Frejagatan i soder. Fastigheten del av Gamla stan 2:26 har anslutning i Frejagatan.

Spillvatten avleds via sjélvfall och pumpning till kommunala Hulesjons reningsverk sydvést om
planomradet. Kommunala spillvattenledningar gar langs Balderstensgatan och Frejagatan. Det
finns d4ven en kommunal ledning som korsar planomradet i nord-sydlig riktning frdn Odengatan
till Frejagatan och en i dst-viastlig riktning. Bada ledningar gar i viss utstrackning under
byggnader inom fastigheten Lantmannen 7. Se bild 22 som illustrerar ungefér var kommunens
ledningar finns.

Byggnader med verksamhet inom fastigheten Lantmannen 7 dr alla kopplade till ett lokalt
spillvattenledningsnét som sedan dr kopplat till de kommunala huvudledningarna.
Verksamhetens spillvattenflode har tidigare skapat problem fér Hulesjons reningsverk da
flodestoppar har varit alldeles for kraftiga och 6verbelastat reningsverket. For att 16sa det hela
har en spillvattenpumpstation anlagts inom fastigheten som med tryckledning leder spillvatten
direkt till en forbehandlingsanldggning pa reningsverket.
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Led'nings}éttsomréde

Spillvattenledning
Dagvattenledning
Vattenledning

Bild 22 visar berérda ledningsrattsomraden fér kommunala spill-, dag- och vattenledningar samt
ledningarnas ungefirliga placering.

Dagvatten

Kommunala dagvattenledningar gar langs Odengatan, Bangatan, Balderstensgatan och
Frejagatan. Dagvattenledning gér ocksa genom planomradet i nordsydlig riktning mellan
Odengatan och Frejagatan i narheten av kommunens spillvattenledning. Darmed ar dven delar
av dagvattenledningen under byggnader pé fastigheten Lantmannen 7.

Gatorna i omradet dr anlagda med kantsten och avvattnas via rinnstensbrunnar. Ytvatten fran
Bangatan avrinner i sydlig riktning. I planomradet finns en hdjdrygg och ytvatten avrinner mot
Odengatan norr om kronet och mot Tradgardsgatan soder om. Frejagatans avvattning sker at
véster mot Balderstensgatan. Bild 23 illustrerar dagvattnets flodesvidgar inom omradet.

Avrinning inom omrédet sker idag till ldgpunkter i de 6ppna ytorna dir dagvattnet via
rannstensbrunnar leds till det kommunala dagvattensystemet. Vattnet leds vidare s6derut till en
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vatmark dér det sldpps och renas och fordréjs innan det via mindre vattendrag och sjéar nér
Lidan.

Omradet ér idag till stor del hardgjord med mycket sma och f& griasytor dér dagvatten kan
infiltreras. De trdd som finns inom omrédet beddms minska méngden vatten som nar
dagvattennétet.

Bild 23 visar dagvattnets flédesvigar inom omradet och dess vig via dagvattennitet till recipienten.

Avfall

Agarna till fastigheterna Lantmannen 7 och del av Gamla stan 2:26 ansvarar for respektive
verksambhets avfallshantering.
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Planforslag & konsekvenser

El, Virme & elektroniska kommunikationer

Planforslaget innebér att fiberkabel samt stromkabel under byggnad pa fastigheten Lantmannen
7 flyttas till omradet mellan byggnaderna och bostadsbebyggelsen oster om fastigheten.
Planforslaget mojliggor ocksa for utbyggnad av fjarrvarmenitet ldngs Balderstensgatan forutsatt
att traden i allén inte paverkas.

Dricksvatten & spillvatten

Planforslaget innehéller inga fordndringar av vattenledningsnétet. Planforslaget medger att
spillvattenledningen mellan Odengatan och Frejagatan kan byggas 6ver ytterligare men att
atgirder ska utforas i enlighet med avtal med kommunen innan planforslaget kan antas. En av
de atgirderna &r stingning av en spillvattenledning, inom ledningsritt 1686-1652,1. P4 grund av
denna atgérd foreslés inte heller markreservat for allmadnnyttiga underjordiska ledningar for
detta omrade. Ledningsritt 1686-717.1 for kommunala vatten- och spillvattenledningar ska
upphévas och dirmed omfattas ledningsritten inte av markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar.

Dagvatten

Inga fordndringar foresléas for hantering av dagvatten inom industriomrédet men planforslaget
medger att dagvattenledningen mellan Odengatan och Frejagatan kan byggas Over ytterligare
men att atgarder ska utforas i enlighet med avtal med kommunen innan planforslaget kan antas.
Planforslaget medger ocksé att mark som tidigare varit planlagd for park blir parkeringsplats
och atervinningscentral, vilket innebar mer hardgjord mark. Det finns dock mgjlighet att
uppfora ett sa kallat svackdike inom omradet med parkering och atervinning. Genom svackdiket
kan dagvatten fordrdjas innan det rinner vidare till recipienten. All hantering av dagvatten ska
folja kommunens dagvattenstrategi.

Avfall

Gillande hantering av avfall frén verksamheterna inom planomradet foreslés inga fordndringar.
En allmén atervinningsstation kan uppforas inom planomréadets sodra delar, inom samma
omréade dér en offentlig parkeringsplats kan uppforas. En atervinningstation pé platsen skulle
uppta minst lite drygt 400 kvadratmeter av ytan sa att det finns plats for kirl och angoring for
tomning av dem. Uppforande av en dtervinningsstation skulle innebéra en majlighet for
allménheten att lamna forpackningar for atervinning istillet for att limna dessa pa annan plats
som kan vara ldngre bort.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Inom planomréadet finns offentlig service i form av en dagcentral men ingen kommersiell
service. I ndromrédet finns offentlig service i form av foérskolan Urd och Kyrkerorskolan.
Kommersiell service finns i ndrheten i form av restauranger och kaféer i narheten av Sankt
Olofsgatan samt Roda korsets secondhandbutik vid korsningen mellan Parkgatan och
Tradgéardsgatan.
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Planforslag & konsekvenser

Planforslaget foreslar att verksamheten pa fastigheten del av Gamla stan 2:26 fortsatt ska vara
daglig verksambhet istillet for industri som géllande detaljplan syftar till. Det skapas dven
mdjlighet att uppfora en allmén parkeringsplats med mojlighet till en atervinningsstation.

2.9 Hilsa & sikerhet

Férutsattningar

Geoteknik

Jorden inom omréadet utgoérs framst av friktionsjord som kan belastas utan 6verhdngande risk for
stora eller langvariga séttningar. Inom omraden med organisk- eller kalkjord finns risk att
relativt stora sdttningar uppkommer redan vid sma belastningar.

I tidigare utférda jordbergsonderingar i anslutning till bron 6ver Odengatan éterfinns bergytan
kring nivan +205 meter 6ver havet. Berggrunden aterfinns sannolikt relativt ndra markytan dven
i resterande del av planomradet. Inom planomradet aterfinns inget berg-i-dagen och
berggrunden har inte studerats ndrmare. Generellt bestar berggrunden av kalkberg f6ljt av
alunskiffer inom Falkopings kommun.

D4 undergrunden utgdrs av friktionsjord och torrskorpelera samt att terrdngen &r flack finns inga
forutséttningar till stabilitetsbrott inom planomradet. Stabilitetsforhallandena &r goda.

Radon

Radonhalten i omrédet har inte undersokts men hela Falkdping tétort ligger inom omrade med
hog risk for markradon.

Oversvimningsrisk
Vid 100-ars regn kan dagvattenledningar ga fulla och uppddmning ske i brunnar som kan leda
till dversvimning av ldgpunkter.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Det forekommer ingen risk for ras, skred eller erosion inom omradet.

Buller

Enligt immissionsutredningen, se bilaga, finns flera bullerkillor inom planomradet, frimst fran
installationer pé byggnadernas tak men &ven trafiken pé végarna alstrar trafikbuller. Det finns
olika riktvarden for vagtrafikbuller och industribuller, métningar har utforts for att avgora vilka
kéllor som paverkar ljudnivderna i omgivningen. Utan bullerreducerande atgérder uppgér
ekvivalenta bullernivaerna vid bostadsbebyggelsen soder om omrédet till 45 dBA. De maximala
bullernivaerna dverstiger 55 dBA vid bebyggelsen utan nagra bullerskydd.

Vibrationer
Vibrationer forekommer troligtvis inom omrédet och hirstammar framst frén trafik pa
Jonkdpingsbanan och Bangatan.
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Farligt gods

Farligt gods transporteras pa Jonkopingsbanan och delar av foreslaget planomrade ligger i dess
nérhet. Eftersom planomréadet &r inom 150 meter fran transportled med farligt gods har en
riskutredning, se bilaga, tagits fram. Utredningen faststéller att bebyggelse kan uppforas som
nérmast 25 meter fran Jonkopingsbanan om de uppfors med obrannbart material. Byggnader
som uppfors inom 40 meter fran Jonkdpingsbanan ska ha mojlighet till utrymning bort fran
jarnvédgen och ventilationsintag ska placeras pa den sida som vetter bort fran jarnvigen.
Utredningen fastslar ocksé att utomhusmiljon ska utformas sa att den inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse inom 40 meter frén jairnvégen.

Markféroreningar

Eftersom verksamheten pa fastigheten Lantmannen 7 funnits pa platsen ldnge finns en risk for
markfororeningar. Enligt miljoétillstand kopplat till verksamheten harstammar utsldppen framst
fran disk- och rengdringsmedel som omhéndertas pa Hulesjons reningsverk. Fororeningar
patriffades och atgérdades i samband med rivning av Lantménnens silobyggnad som fanns
inom omradet samt vid utbyggnad av géng- och cykelvig i dess nirhet. Inom fastigheten
Lantmannen 7 har det ocksa férekommit bensinstations-verksamhet mellan aren 1947 och 1983.
Efter unders6kning genomford 2013 beddms inte risk for manniskor eller milj6 foreligga.

Lukt & luftfororeningar

Enligt immissionsutredningen, se bilaga, ger tillverkningen pa fastigheten Lantmannen 7
upphov till lukt som kan uppfattas som en sur/ostig” karaktér och kan sprida sig utanfor
anldggningens viggar. Det &r frimst bostadsbebyggelsen norr och oster om fastigheten som
paverkas. Eftersom verksamheten funnits pa platsen under lang tid kan viss tillvinjning av
lukten séledes forvéntas hos ndrboende.

Planforslag & konsekvenser

Geoteknik

Organisk jord ska grivas ut och ersittas med friktionsjord inom byggnadsytor. Mindre
byggnader, upp till tva vaningar, beddms kunna grundldggas med platta pa mark. Hogre
byggnader kan kréva palning, beroende pa hur lastnedféringen utformas.

Vid grundldggning av killare ska grundldggning utforas med vattentét betong samt
grundvattennivan beaktas vid dimensionering av bottenplatta.

Dimensionering, utférande och kontroll av permanenta och temporira grundkonstruktioner ska
utforas i som légst geoteknisk kategori 2 (GK 2). Grundkonstruktioner hianfors till
sikerhetsklass 2 (SK 2).

Radon
Byggnader ska uppforas radonsékert.

Oversvimningsrisk

Dagvattensystem med lokala atgérder inom fastigheten kan med fordel dimensioneras enligt
Svenskt Vattens publikationer P105 och P 110 med hénsyn till Falkopings kommuns
dagvattenstrategi.
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Fastigheten Lantmannen 7 beddms inte vara instdngt men vid byggnation och markplanering
bor hdnsyn tagas till vattenvégar vid skyfall sa att man inte skapar ett lokalt instangt omrade
som kan orsaka skador pa byggnader.

Buller

Enligt immissionsutredningen, se bilaga, behover ett bullerskydd pa minst 7 meter uppforas for
bostadshusen sdder om Lantmannen 7. Dérfor regleras att ett bullerskydd ska uppforas med en
lagsta hojd om 7 meter samt att bygglov inte far ges for byggnader innan sddant bullerskydd
uppforts.

Vibrationer

Eftersom planforslaget frimst innebar att bebyggelse far uppforas hogre dn tidigare inom
fastigheten Lantmannen 7 kommer vibrationsforhallandena troligen endast fordndras nagot som
foljd av 6kad produktion. Trafikverket har tagit fram riktlinjer for buller och vibrationer vid
nybyggnad eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur, ”Buller och vibrationer fran trafik pa
vég och jarnviag” (TDOK 2014:1021). Riktlinjen anger griansvérden for buller och vibrationer
vid bostéder och kontor. Planforslaget mojliggor inte for nybyggnad eller visentlig ombyggnad
av infrastruktur eller uppférande av nya bostader eller kontor men det finns mdjlighet att
uppfora en mindre kontorsdel inom anvandningen industri. Med anledning av ovanstaende
beddms inte en vibrationsutredning behova genomforas.

Farligt gods

Bebyggelse som tillits ndrmare &n 40 meter fran jirnvigsspéaren ska uppforas obrannbart
material och med utrymningsvig samt luftintag bort fran jirnvagssparen. Planforslaget reglerar
ocksé att utomhusmiljon inte ska utformas sa att stadigvarande vistelse uppmuntras inom 40
meter fran jarnvigsspéaren. Enligt Trafikverket bor generellt inte nya byggnader uppforas inom
30 meter frdn mitten av ndrmaste spar. I gidllande detaljplan finns ett omrade dér byggnader kan
uppforas ndrmare &dn 30 meter frén sparmitt. Omradet &r cirka 90 meter langt och 0,65 meter
som bredast. I planforslaget foreslas byggnader som niarmast kunna uppforas 30 meter fran
sparmitten.

Markféroreningar

Om markfororeningar skulle upptéckas vid genomforande av detaljplaneforslaget byggnation
stoppas och fororeningen anmalas till Miljésamverkan Ostra Skaraborg.

Lukt & luftfororeningar
Verksamheten pé fastigheten Lantmannen 7 ska forhélla sig till det miljétillstand som utférdats,
alternativt soka nytt tillstand om sé skulle kravas.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser

L
1

l
s

Bild 24 visar féreslagen plankarta.
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Allmanplatsmark
| GATA |

En generell anvindning av allmén plats avsedd for bade fordonstrafik samt gdng- och
cykeltrafik. Anvéndningen har valts eftersom gatorna i omréadet ingér i lokalnétet.
Ungefar 12 540 kvadratmeter har avsatts for anvéindningen gata.

| P-PLATS |

Parkering dér atervinning far finnas. Anvéndning av allmén plats som &r avsedd specifikt for
parkering, alltsa inte parkering for verksamheter eller bostédder. Denna anvéindning mdjliggor
uppréttande av parkering for alla slags fordon men dess exakta utformning avgors vid
genomforandet av planen. Anvandningen mojliggor ocksa for uppforande av en
atervinningsstation. Cirka 2 700 kvadratmeter har avsatts for anvéindningen.

Kvartersmark
| B |

En generell anvindning av kvartersmark avsedd for bostéder vilket innebér att boendet ska vara
huvudsyfte med anvéndningen av marken och det ska vara av varaktig karaktér. Anvéindningen
har inkluderats eftersom infarten till en fastighet ocksé ska ingé. Cirka 808 kvadratmeter har
avsatts for anvindningen bostidder som infart till fastigheten Fabrikoren 13.

Daglig verksamhet &r en precisering av anvindningen centrum, vilket betyder att det endast ar
daglig verksamhet som fér etableras dar. Anvidndningen har preciserats eftersom det beddmts
som olampligt med andra former av centrumverksamhet pa platsen. Anvandningen har dven
valts eftersom den dagliga verksamheten pa platsen ska vara kvar. Knappt 4 200 kvadratmeter
har avsatts for anvindningen.

I J |

Industri ar en generell anvindningsbestdmmelse som tilldmpas for omraden avsedda for all
slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven anvindningar som laboratorier,
lager och tekniska anldggningar inryms i anvandningsslaget industri. Vidare inrdknas de kontor,

vaktmastarbostider, personalutrymmen med mera som behdvs for industriverksamheten.
Ungefar 32 883 kvadratmeter har avsatt for anvéindningen.

Egenskapsbestimmelser for allméan plats

Utformning av allmdn plats
allé

Allé ska bevaras. Bestimmelsen reglerar att allén inom omréadet ska bevaras och foreslas for att
skydda de kultur- och naturvirden allén langs Odengatan innehar.

trad

37



Laga krafthandling
Detaljplan fér fastigheten Lantmannen 7 m.fl

Trad ska bevaras. Bestimmelsen reglerar att triden inom omradet med anvéndning p-plats och
atervinning ska bevaras for att skydda de stora trdd som finns inom omradet bland annat som
del av den dubbelsidiga allén ldangs Balderstensgatan men dven de tva enskilda storre trad som
finns inom omradet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning

e

Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvdndningsomridet. Denna
bestammelse reglerar exploateringsgraden, alltsa hur mycket som far bebyggas. I detta
planforslag regleras hur stor del av fastighetsytan inom anvéndningen C, daglig verksamhet som
far tickas av byggnad. Planforslaget reglerar att bebyggelsen pa dagcentralen Freja far uppta 30
procent av ytan fastighetens area. I exploateringsgraden ingér dven befintlig bebyggelse
inklusive mindre byggnader sdsom forrad.

Stérsta byggnadsarea &r 50 % av fastighetsarean

Planbestammelsen ar generell och géller inom hela planomréadet férutom déar annan
bestimmelse om exploatering finns. Bestimmelsen innebér att hilften av fastighetsarean kan
tackas med byggnad. I planforslaget foreslas bestimmelsen bland annat inom kvartersmark med
anvindning industri. Det innebér att cirka 16 440 kvadratmeter mark kan forses med byggnad
inom detta omrade.

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen reglerar var byggnader, alltsé en
konstruktion med tak och viggar avsedd for médnniskor som é&r varaktigt placerad inte far
uppforas. I planforslaget har bestimmelsen inforts sa att bebyggelse inte kan uppforas i
fastighetsgréns sé att byggnaderna kan uppforas och underhéllas inom fastigheten. Byggnader

far inte heller uppforas pa Frejagatan eller Balderstensgatan for att bevara deras
kulturmiljovarden.

Hogsta nockhdjd i meter. Bestimmelsen anger hogsta tillatna nockhdjd, den hogsta delen pa en
byggnads takkonstruktion, i meter 6ver marken. Alltsé regleras inte exempelvis skorstenar eller
andra konstruktioner ovanfor taket. I detta planférslag har ett antal olika nockhdjder foreslagits
som reglerar byggnadernas hojd att vara ldgre ndrmare fastighetsgrians och hogre ndrmare mitten
av fastigheten.

<>

Hogsta byggnadshojd i meter. Bestimmelsen anger hogsta tillatna byggnadshdjd, det innebér att
takkonstruktion som mest kan uppforas med en 45 gradig lutning utéver den hdjden. I detta
planforslag foreslas denna bestimmelse for de transformatorstationer som ligger langs
Odengatans inom fastigheten Lantmannen 7.
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Nockhéjd

Byggnadshdjd

Bild 25 visar skillnaden p4 planbestimmelserna nockhéjd och byggnadshéjd.

Markens anordnande och vegetation
n

Tréd i allé ska bevaras och far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk.
Bestdmmelsen reglerar markens anordnande och vegetation och i detta planforslag att trid i allé
endast far féllas om de ér sjuka eller utgdr en hélsorisk. Bestimmelsen innebér ocksé att trad ska
aterplanteras om de avverkas. Bestimmelsen foreslés for att bevara de kultur- och naturvéirden
som allén langs Balderstensgatan innehar.

Stdngsel och utfart

b O ¢

Korbar forbindelse far inte finnas annat &n endast tva forbindelser mot Bangatan med en storsta
bredd om 20 meter. Bestimmelsen reglerar att korbar forbindelse ej far uppforas och i detta
planforslag att fler in- och utfarter inte far uppforas fran fastigheten Lantmannen 7 mot
Odengatan eller Bangatan. In- och utfart fér inte heller uppforas mellan kvartersmark med
anvéndning bostad och allmén plats med anvindning parkering och &tervinning.

Skydd mot stérningar

Byggnader ska uppféras radonsikert

Bestimmelsen reglerar att byggnader inom planomradet ska uppforas radonsékert.
Planbestimmelsen foreslas eftersom planomradet ligger inom omrade med alunskiffer vilket
generellt innebér att det finns en risk fér hoga radonhalter.

m,
Bullerskydd med en minsta hdjd av 7 meter 6ver anslutande markniva och minsta langd av 42
meter ska uppforas. Denna bestimmelse reglerar skydd mot stérningar och i detta fall stérning i
form av buller. Bestimmelsen foreslés i planforslaget for att skydda bostadsbebyggelse inom

39



Laga krafthandling
Detaljplan fér fastigheten Lantmannen 7 m.fl

fastigheten Fabrikoren 13 sdder om planomradet mot buller. Ett skydd som &r sju meter hogt
och 42 meter langt ska uppforas inom omradet med bestimmelsen.

ms

Utomhusmiljé 40 meter fran sparmitt av jarnvég far inte utformas sa att stadigvarande vistelse
uppmuntras. Bestimmelsen reglerar skydd mot storningar och i detta forslag att utomhusmiljon
inom 40 meter fran jarnvag inte far utformas sé att stadigvarande vistelse uppmuntras.
Bestdmmelsen har foreslagits eftersom Jonkdpingsbanan r transportled for farligt gods.

LY

Byggnader inom 40 meter frén sparmitt av jarnvdgen ska forses med obrannbar fasad samt
minst en utrymningsvag riktad bort fran jarnvigen. Bestimmelsen reglerar skydd mot storningar
och i detta forslag att byggnader inom 40 meter fran Jonkopingsbanan ska forses med obréannbar
fasad samt minst en utrymningsvéag riktad bort fran jairnvigen. Planbestimmelsen har foreslagits
eftersom Jonkopingsbanan &r transportled for farligt gods.

Administrativa bestaimmelser
Villkor for lov

Bygglov far inte ges fér byggnader inom omrade med anvandning industri férrin bullerskydd uppférts
inom yta med bestammelse m1

Bestimmelsen reglerar atgdrder som maste sékerstillas innan bygglov kan beviljas och i detta
fall att bullerskyddanden atgérd har férdigstéllts s att bostédderna inom fastigheten Fabrikoren
13 sdder om fastigheten Lantmannen 7 skyddas mot buller.

Andrad lovplikt
a

Marklov krivs dven for fallning av trdd. Denna bestdmmelse reglerar atgirder som kraver
ansOkan om marklov och i detta forslag regleras att det krdvs marklov dven for féllning av trad.
Bestdmmelsen foreslas for att skydda allén léngs Balderstensgatan frén fallning.

Markreservat
Uy

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar under byggnad. Denna bestdimmelse
reglerar att marken ska vara tillgénglig for allminnyttiga underjordiska ledningar inom omradet
och denna specifika bestimmelse hdnvisar till ledningsrétt under byggnad.

Uz

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Denna bestdimmelse, precis som den
ovan, reglerar att marken ska vara tillgéinglig for allménnyttiga underjordiska ledningar inom
omradet. Denna specifika bestimmelse géller ej under byggnader och finns endast dar
byggnader inte fir uppforas.
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3. Konsekvenser

3.1 Unders6kning av betydande miljépéaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stédllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad undersdkning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen av miljopéverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen 1 Véstra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 14 januari 2018, att de inte
kan avgora ifall betydande miljopaverkan kan uteslutas eller ej.

Slutsatsen av undersokning av miljopaverkan é&r att varken planens karaktaristiska egenskaper,
platsens forutséttningar eller projektets sammanvigda paverkan stéller krav pa
miljokonsekvensbeskrivning. Projektet orsakar inte heller miljoeffekter som direkt eller indirekt
kan skada ménniskors hélsa.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for overskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedoms generellt som lag i
Falkopings kommun. Enligt uppgifter fran Luft i Vst ligger kviveoxidhalterna for de storre
véagarna 1 Falkoping under den nedre utvarderingstroskeln for miljokvalitetsnormen. En
jamforelse mellan métningar fran 2010 respektive 2014 visar att a&rsmedelvérdet har sénkts fran
15 mikrogram NO2/m3 per ér till 11,2 NO2/m3 per ar. Vad géller partikelhalterna visar
mitningar fran Luft i Vést att &rsmedelhalten, &r 2017 for PM 10 och PM 2,5 pa Jarnvigsgatan i
Falkoping, ligger under riktlinjerna for bade miljokvalitetsnorm och miljomal.

Ett genomforande av detaljplaneforslaget bedoms kunna medfora en ndgot 6kad trafik till och
fran omréadet och da framforallt tung trafik i form av transporter till och fran fastigheten
Lantmannen 7. Okningen bedéms dock inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for
luftkvaliteten dverskrids. Utslépp fran verksamheten méste forhalla sig till det miljotillstand
som utférdats.

Ytvattenkvalitet

Beddmningen ér att ett genomforande av detaljplanen inte medfor ndgon paverkan pa ytvattnets
kvalitet, frimst med hénsyn till att detaljplanen i forsta hand mdjliggdr for hogre bebyggelse
och didrmed inte att mer mark kan bli hirdgjord. Parkeringsplatsen som foreslas kunna uppforas
kan dock medfora mer hirdgjord mark men den ska uppforas utifran kommunens
dagvattenstrategi och det finns mojlighet att uppfora dike inom omradet som fordrojer
dagvattnet.
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Grundvattenkvalitet

Stora delar av Falkopings kommun ligger inom omrade for tva grundvattenforekomster;
Falkoping kalksten och Falkoping-Skovde, sd ocksa planomradet. Den kvantitativa statusen &r
god i bada men den kemiska statusen &r otillfredsstéllande i Falkoping kalksten, fraimst p& grund
av miljogifter fran jordbruk. Beddmningen ar att ett genomforande av detaljplanen inte medfor
nagon paverkan pd grundvattnets kvalitet eftersom den fraimt mdojliggor for hogre bebyggelse.
Dagvattnet hanteras idag genom kommunens dagvattennit och planforslaget foreslér ingen
fordndring och innebér inte nagon fordndring mot gillande plan i méngd hardgjord yta. Ytan for
parkering som foreslds kan medfora mer hardgjorda ytor men ska folja kommunens
dagvattenstrategi.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ér ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomrédet omfattas av riksintressen for kulturmiljovarden och ligger i nirheten av riksintresse
fér kommunikation, véstra stambanan.

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom ett omrade som é&r av riksintresse for kulturmiljovarden. Ny
byggnation inom omrade kan paverka riksintresset negativt, exempelvis om landskapets
Oppenhet och speciella topografiska egenskaper inte langre kan avlésas. Planforslaget innebér en
viss paverkan pa stadsbilden och framst utsikten mot Mosseberg fran vissa perspektiv.
Frejagatan och Odengatan som enligt kulturmiljoutredningen ar kinsliga bevaras och skyddas
fran bebyggelse. Paverkan pé stadsbild och riksintresset har bedomts inte vara av sddan grad att
riksintresset skadas eftersom det endast &r fran vissa perspektiv som stadsbilden fordndras
gentemot gillande detaljplanplanforslaget i forhallande till nollalternativet mindre paverkan pa
Odengatan, Frejagatan och mycket liten fordndring vad géller sikten norrut med bebyggelsen
langs Tradgardsgatan i forgrunden. Planforslaget innebér inte heller ndgon skillnad i sikt mot
centrum jamfort med nollalternativet, se bilaga volymstudie.

Kommunikationer
Jonkdpingsbanan paverkas inte av detaljplaneforslaget.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2020
Granskning: 1:a kvartalet 2021
Antagande: 2:a kvartalet 2021

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r fem ar fran den dag detaljplanen far laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad inom planomrédet som avses paborjas i
anslutning till det att detaljplanen fér laga kraft. Genomforandetiden har ocksé valts for att inte
forhindra en framtida forandring av plan om sa ar nodvandigt.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut &r fastighetsidgaren inte langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade
Falkopings kommun e Utbyggnad och skotsel av allmén plats.

e Utbyggnad och skotsel av VA-ledningar
forutom de som omfattas av
exploateringsavtal mellan Falkdpings
kommun och fastigheten Lantmannen 7.

e Initierar forséljning av mark som 4gs av
kommunen.

Falbygdens Energi AB e Flytt av ledningar, utbyggnad skotsel och
forsorjning av el och fjarrvérme.

Skanova e Flytt av ledningar, utbyggnad, skotsel och
forsorjning av telekommunikationer.

Falkdpings Mejeri ¢ Finansiering av nddvindiga
ledningsétgérder.

e Initierar och finansierar
lantméteriforrattningar géllande forsiljning
av kvartersmark och ledningsrétter som
dndras till f6ljd av flyttade ledningar.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.
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Avtal

Ett avtal har upprittas om reglering av fastighetsgrians mellan dgaren av fastigheten Lantmannen
7 och Fabrikoren 13 géllande Balderstensgatan. I avtalet framgar att koparen bekostar
lantméteriforrattningar, kostnad for markforvérv samt att avtalet undertecknades pa
tilltradesdagen den 15 juni 2020.

Liknande avtal eller 6verenskommelser ska uppréttas mellan fastighetségaren till Lantmannen 7
och dvriga ledningsidgare som paverkas. I avtalen bor det framga vem som initierar och
finansierar lantméteriforréttningar och atgarderna. Avtalen ska vara undertecknas innan
detaljplaneforslaget antas.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan dgaren till fastigheten Lantmannen 7 och Falkopings kommun om
nddvandigt arbete med V A-ledningar har upprittats och ska undertecknas av dgaren till
fastigheten Lantmannen 7 innan detaljplaneforslaget antas. Huvudsyftet med avtalet &r att
sakerstilla att nodvéindiga ledningsarbeten genomfors innan vissa delar av Lantmannen 7 far
bebyggas. Avtalet syftar ocksa till att reglera forséljningen av del av Gamla stan 2:26 till dgaren
av fastigheten Lantmannen 7. I avtalet framgér att &dgaren av fastigheten Lantmannen 7 bekostar
atgdrderna samt att Falkopings kommun initierar och dgaren till fastigheten Lantmannen 7
finansierar lantmateriforrattning. Avtalets innebord &r att atgarder pd VA-ledningar ska
genomforas innan omrade med anvdndningen industri far bebyggas. Slutligen framgar det i
avtalet att Falkopings kommun foérbehaller FEAB och Skanova ritt till ledning i den del av
Gamla stan 2:26 som séljs.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt ~ Férandringar & konsekvenser
Del av Gamla stan 2:26 Cirka 2 050 kvadratmeter regleras till Lantmannen

(Exploateringsfastighet) 7. Ungefidr 4 199 kvadratmeter kan avstyckas och
bilda en eller flera fastigheter inom omréde 1. Cirka
2 700 kvadratmeter av omrade 2 kan avstyckas och
bilda en eller flera fastigheter inom omréade 2.

Lantmannen 7 (Industriindamal) Utokad med cirka 2 050 kvadratmeter som regleras
fran Gamla stan 2:26. Ungefar 800 kvadratmeter
regleras fran Lantmannen 7 till Fabrikdren 13.
Fastigheten belastas med servitut for vih till forman
for en eller flera fastigheter inom omrade 1.
Fabrikoren 13 (Bostadséndamal) Utokas genom att cirka 800 kvadratmeter regleras
frén Lantmannen 7. Belastas med ledningsritt for
befintliga ledningar under Balderstensgatan,
ledningsritt 1499-1365,4.

Omrade 1 (Daglig verksamhet) En eller flera fastigheter kan bildas genom att
knappt 4 200 kvadratmeter avstyckas fran Gamla
stan 2:26. Fastigheter inom omrédet belastas med
ledningsritt 1686-681,1.
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Omrade 2 (Parkering & Atervinning)

Inom Omréde 2 kan en eller flera fastigheter bildas
genom att ungefér 2 700 kvadratmeter avstyckas
frén del av Gamla stan 2:26.

Serv 1, Servitut for trddsikring
1499-766.1
(Till forméan for Ranten 1:1)

Servitutet kvarstér i befintlig utbredning.

Serv 2, Servitut for viag 1499-1365.6
(Till f6rman for Gamla Stan 2:26)

Omréade 1 ansluts till gatunitet pa Frejagatan via
servitut som belastar Lantmannen 7.

Serv 3, Servitut for vig, omrade
D202000040815:1.1
(Till f6rman for Gamla stan 2:26)

Infart frén Bangatan for transporter till del av Gamla
stan 2:26 samt infart frin Frejagatan och rétt att
nyttja mark.

Lr 1, Ledningsritt 1686-681.1
Starkstrom (Falbygdens Energi Nat
AB)

Ledningsrétten kvarstér i befintlig strackning.

Lr 2, Ledningsritt 1686-717.1 Vatten
(Falképings kommun)

Ledningsrétten upphévs eftersom ledning saknas.

Lr 3, Ledningsritt 1686-1378.1 Tele
(Skanova AB)

Ledningsrétten upphivs inom fastigheten
Lantmannen 7 och ledningen flyttas till omrade
inom fastigheten lings Bangatan som foreslas
omfattas av markreservat for allméannyttiga
underjordiska ledningar samt inom foreslagen
allmén plats med anvindning parkering

Lr 4, Ledningsritt 1686-1652.1
Avlopp (Falképings kommun)

Ledningsratten upphivs och ledningen tas ur bruk.

Lr 5, Ledningsrétt 1686-1652.2
Starkstrom (Falbygdens Energi Nt
AB)

Ledningsrétten upphévs och ledningarna flyttas till
ett omrade Gster om byggnaderna pa Lantmannen 7,
dér ny ledningsritt bildas.

Lr 6, Ledningsritt 1686-1652.3
Vatten och avlopp (Falkopings
kommun)

Ledningsrétten kvarstar i befintlig stréckning.

Lr 7, Ledningsrétt 1686-1757.1 Tele
(Skanova AB)

Péverkas inte av planforslaget utan kvarstar i
befintlig strickning.

Lr 8, Ledningsritt 1499-1365.1
Vatten och avlopp (Falkdpings
kommun)

Ledningsratten kvarstar i befintlig strackning.

Lr 9-12, Ledningsrétterna 1499-
1365.2 Tele (Skanova AB), 1499-
1356.3 Fjarrvarme (Falbygdens
Energi AB), 1499-1356.4 Starkstrom
(Falbygdens Energi Nit AB) och
1499-1356.5 Tele (Falbygdens
Energi Nit AB)

Ledningsritterna kvarstér i befintlig strickning men
del av dem kommer att belasta Fabrikoren 13 nér
fastigheten utokas.

Nya ledningsrétter

Nya ledningsritt bildas for ny starkstromsledning
och optoledning inom fastigheten Lantmannen 7
langs Bangatan som foreslés omfattas av
markreservat for underjordiska ledningar. Ny
ledningsrétt kan ocksé bildas for fjarrvirme samt
vattenledning i Balderstensgatan.
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Bild 25 visar ledningsritter som kan kvarstd, upphévas och bildas samt omriden dir en eller flera

fastigheter kan bildas eller utdkas vid ett genomférande av planférslaget.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning
Inlésen av allmén plats &r inte aktuell eftersom Falkdpings kommun édger all mark inom
planomradet som foreslés bilda allmén plats.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader f6r planen utgors av kostnader for utbyggnad, aterstéllande och framtida
drift for allmén plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsté i samband med planens
genomforande:
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Utgifter

Kommunens kostnader for iordningstillande av allmidnna platser sa som parkeringsplatser med
mdjlighet till atervinningsstation redovisas eftersom dvriga allménna platser i form av gatumark
redan &r iordningstalld.

Iordningstéllande av mark med anvdndning parkering dir atervinningsstation fér finnas:
3 752 000 kronor.

Intakter

Detaljplanen kommer innebéra intékter for Falkopings kommun vid forséljning av mark langs
Bangatan till fastigheten Lantmannen 7.

Intékter vid forsdljning av mark: 195 000 kr

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlopande varje ar
for skotsel och underhall av de allménna platserna i planen. Eftersom de enda tillkommande
allménna platserna &r ytorna for parkering och/eller dtervinning presenteras endast de
driftkostnaderna.

Driftkostnader kvartersmark parkering och atervinning: 64 320 kronor per ar.

Slutsats

Ett genomforande av detaljplanen medfor utgifter och kostnader som dverstiger intédkterna. Det
beror pa att ett omrade planldggs for allménna parkeringar med mojlighet till dtervinning utan
att ny kvartersmark som kan séljas planliggs.

Avgifter
Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband med bygglov
utan regleras i plankostnadsavtal och tas ddrmed ut parallellt med framtagande av detaljplanen.

Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna V A-nitet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gidllande taxa nir avgiftsskyldighet
intrider.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatdren om ledningsédgaren och
exploatdren inte kommer dverens om négot annat.
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